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KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH KMB

STADTEBAULICHER ENTWURF U. Mdller / A. Tiefau

Mehrzwackhae mit
intagriartam BHKW
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KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH KMB

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG U. Mdller / A. Tiefau

e |Kreis: Ludwigsburg

— Gemeinde: Ingersheim

!

"4 | "In den Beeten II"
Eﬁ Flachenentwurf

I

m Gemeinbedarf
H o [#3 ] wohnbauflache

j ] verkenrsfiache

Malstab 1 : 1000
Proj.Nr: 1919
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KMB

BEBAUUNGSPLAN ENTWURF

INGERSHEIM

PLAN

WERK

| B-PLAN

STADT

IN DEN BEETEN

GMBH

I I GBH/TH/FHmax:

siehe Textteil

SD 20 - 40°
ZD /WD 10 -22°
FD/PD 0-10°

| | GBHmax:
siehe Textteil

sSD 20 - 40°
ZD /WD 10 -22°
FD/PD 0-10°

I I GBHmax:
siehe Textteil

GBHmax:
siehe Textteil

KMB

U. Muller / A. Tiefau

I I GBHmax:
siehe Textteil

FD/gDO0-10°

I I I GBHmax:
siehe Textteil

FD/gD0-10°

GBHmax:
siehe Textteil

FD/PDO-10°
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FUBRLAUFIGE VERBINDUNGEN U. Mdller / A. Tiefau
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ERGANZUNG VON GEHWEGEN IM GESAMTEN PLANGEBIET U. Muller / A. Tiefau

—> fuhrt zu einer Flachenreduzierung
der Wohnbauflachen um ca. 450 m?
Fa|n == .\ % | (entspricht ca. einem Bauplatz)
i e : \f\ | - hohere Kosten
! E ....... il \ - geringere Einnahmen

- erfordert weiteren Ausgleich
—> erfordert Nachverhandlung der

] ‘ i . . e
e na e o e " bereits abgeschlossenen freiwilligen
L — - ] i

] t ::’-" Umlegung
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| WERK | STADT | GMBH
ERGANZUNG VON GEHWEGEN IM GESAMTEN PLANGEBIET

PLAN

KMB

U. Muller / A. Tiefau

20.10.2020
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ERGANZUNG EINES GEHWEGES IM SUDEN U. Miiller / A. Tiefau

- Ergdnzung eines Gehweges entlang des
Geschosswohnungsbaus

—> fuhrt zu einer Flachenreduzierung der
Wohnbauflachen um ca. 110 m?

- keine neuen Umlegungsverhandlungen
erforderlich
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KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH KMB

ERGANZUNG EINES GEHWEGES IM SUDEN U. Miiller / A. Tiefau

INGERSHEIM | B-PLAN IN DEN BEETEN 20.10.2020



KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH

GRUNORDNUNGSPLAN - BESTAND

\ P——
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(77 ZZ \k' !Tr LSG 40 X
Enztal zwischen Bietigheim und Besigheim mit Rossert, 4
Brachberg, Abendberg und L ere algone
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KMB 10

U. Muller / A. Tiefau

Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiet

Verlust von Streuobstwiesen
mit Habitatbdumen

Verlust von hochwertigen
Ackerboden

20.10.2020
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GRUNORDNUNGSPLAN - PLANUNG

INGERSHEIM | B-PLAN IN DEN BEETEN

Erteilt Erlaubnisgenehmigung
zum Eingriff in das
Landschaftsschutzgebiet

(LRA Ludwigsburg 08.06.2020)

Ausgleich durch die Anlage von
Eidechsenlebensraume (E-3)
entlang der nordlichen
Gebietsgrenze.

KMB

U. Muller / A. Tiefau
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GRUNORDNUNGSPLAN - EINGRIFF

Eingriffe entstehen in den Schutzgiitern Boden und Flora/Fauna

Boden: Unter Einbezug der Minimierungen Dachbegriinung und Uberdeckung baulicher Anlagen
ergeben sich -471.244 OP

Flora: -131.150 OP

Insgesamt entsteht ein Eingriff von -602.394 OP.
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KMB

U. Muller / A. Tiefau
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GRUNORDNUNGSPLAN - AUSGLEICH

Trockenmauersanlerung

Entwicklung einer Hartholzaue
+ Geschlitztes Feuchtgebiet
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' MaBnahmenkompIex am Schlossberg

]

KMB

U. Muller / A. Tiefau
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GRUNORDNUNGSPLAN - AUSGLEICH

A-1 Anlage einer Buntbrache +28.800 OP
A-2 Anlage einer Streuobstwiese +75.220 OP
A-3 Anlage von Eidechsenhabitaten Artenschutz im Plangebiet
E-1 Trockenmauersanierungen +26.884 OP
E-2 Aufwertung von Streuobst +16.698 OP
E-3 Entwicklung einer Hartholzaue
E-4 Entwicklung von Feldgehdlz
E-5 Malnahmenkomplex am Schlossberg
E-6 Geschitztes Freuchtgebiet
Eingriff -602.394 OP

Insgesamt besteht noch ein Kompensationsbedarf an ca.

Die MaRBnahmen E-3 bis E-6 miissen noch abschlieRend abgestimmt werden.
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KMB

U. Muller / A. Tiefau
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AUSGLEICH - FLACHENBE ISPIEL

Angestreble Botoptypen:

Arterveche Fettwieste ( Fettweide
mittlerer Standorte (3341 ¢ 33.52)
mt singestreutan Feuchiezsigern

Blonoatyp Sorrye Skt
Iitan fives R AE QAR W RET) Magermese | Magerwade

“fangekist mitierer Standorte (33,42 7 33.51)
AARORINAR S0 o

—_— Dl Aniwi B (PLT e urbs Twiivnliyus-Arleyy

[R— Lrohauser)
FeLchle Kenre mil spadicher )

Ferchle2agern in amcraoran Rastand LIAGRD 1) anlar =als
« . ROy an Sonssge Hochataudenfiur (35.43)
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@ Pfianzung von Hochstamm. £ rzsitdumen
(Standorte suf dem Gelande vanabel|

Sonstige Signaturan

D Plangebiet

geplante Fererhaus-Anage
(Erdndvser)

KMB
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KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH KMB- 16

OKOWERTPUNKTE U. Miiller / A. Tiefau

bis 10.000 0,85 € / Okopunkt

bis 100.000 0,75 € / Okopunkt
ab 100.000 0,70 € / Okopunkt

Achtung Nettopreise!
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U. Muller / A. Tiefau

| WERK | STADT | GMBH

KMB PLAN
GEMEINDEEIGENE GRUNDSTUCKE

UMLEGUNG

/

.

‘.:‘i_\..

20.10.2020
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UMLEGUNG - PROGNOSTIZIERTES WIRTSCHAFTLICHES ERGEBNIS U. Muller / A. Tiefau
A) Umlegungsbilanz C) Einnahmen aus Bauplatzverkauf
l. Verkauf der Bauplatze

. Umlegungsflache: ca. 60.000m? a. 24 Einfamilienhaus/Doppelhausplatze
Il. Nettobauplatzfliche: ca. 46.000m? (76,6%) 10.228m? x 480€ 4.909.440€
lll. Anspruch der privaten Beteiligten nach b. 7 GeschoRwohnungsbauplatze

Flachenabzug: ca. 28.613m? 10.950m?2 x 550€ 6.022.500€

" = . 2
Davon Zuteilungswiinsche: ca. 16.052m Gesamteinnahmen: 10.931.940€
Ertrag: 2.995.050€

B) Kosten der Umlegung fiir die Gemeinde Ingersheim
I.  Aufkauf der Minderzuteilungen

12.561m? x 310€= 3.893.910¢€ In obiger Berechnung ist die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache
von ca. 8.770m? enthalten.

II.  ErschlieBung der gemeindeeigenen Bauplatze
a. Aus Wertabschopfung und Minderzuteilung
29.948m? x 135€ 4.042.980€

Gesamtkosten: 7.936.890€
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Stadtebaulicher
Entwurf

Bebauungsplan

Griinordnungs-
plan

Gutachten

ErschlieBungs-
planung

Umlegung

2015

| WERK |

2016

STADT | GMBH

Vorentwurf

Bestand / Eingriff

Artenschutz / Verkehr / Lirm

Entwurfsplanung

Verhandlungen zur
freiwilligen Umlegung

2017 2018 2019 2020
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KMB
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Ausfiih-
rungspl.
+ VVergabe

2021

Ausfiihrung

2022
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